
     К Общему собранию собственников гаража 01.02.-01.03.2018. 

                                                Отчет 

 о деятельности ТСЖ «Захарово» по управлению гаражом  

                                         за 2017 год. 

В 2017 году  смета расходов по управлению гаражом  исполнена в 

целом с большой экономией.  При этом экономия достигнута по всем 

разделам сметы, кроме ст. «Прочие расходы»:  

Раздел «Содержание и ремонт нежилых помещений» исполнен  на 78%, 

при этом имеется перерасход 1896 руб. по статье «вывоз мусора» в 

связи с тем, что стоимость этих работ за истекший год повышалась 

трижды.  

Имеется значительная (67%) экономия по статье «Текущий ремонт» в 

связи с тем, что не выполнялись работы по ремонту протечки кровли и 

ремонту помещения дежурных.    

Раздел  «Коммунальные услуги» - исполнена на 87%, ввиду экономии 

по статье «электроснабжение» ввиду замены люминисцентных ламп на 

светодиодные. 

По разделу «Прочие расходы» при плане расходов 37,1 тыс.руб. 

израсходовано 94,1 тыс. руб. Причиной послужили платежи 

комисионных банку (3450 руб.) за прием платежей, расходы по 

развертыванию новой редакции интернет сайта (4000 руб.).  

В виду невозможности ремонта старых пылесосов были приобретены 2 

новых (49643 руб.), позволяющих убирать «тяжелую» грязь и воду. 

В 2017 году были погашены все задолженности, которые перешли с 

2016 года и существенно снизилась задолженность владельцев м/мест 

по оплате за обслуживание. улучшено финансовое состояние гаража.  

Подробный отчет об исполнении сметы приведен в  таблице 02-Г. 

Отчет о финансовой деятельности за 2015 г. в целом по гаражу 

приведен в таблице 01-Г.  

На основании данных, приведенных в таблице финансовое 

положение гаража устойчивое, позволяющее своевременно и в 



полном обьеме осуществлять расчеты с поставщиками и 

подрядчиками. 

 На улучшение финансового положения гаража в основном повлияла 

оптимизация  (сокращение ) расходов на персонал, которую мы смогли 

провести в связи с вводом системы  автоматического доступа в гараж в 

2015 году.  

Следует отметить, что коммерческая организация, находящаяся в 

помещении гаража – ООО «Торговый дом Балтия» ( Руководитель 

гражданка ЗУБКО Елена Витальевна) к сожалению, уже не первый 

год вносит свой отрицательный вклад в работу по управлению гаражом. 

 В истекшем году платежи за обслуживание переводятся этой 

организацией более или менее регулярно, однако по состоянию на 

1.01.2018г.  имеется задолженность в сумме 3792 рубля. 

 В нарушение правил, эта организация не возвращает в ТСЖ акты 

приемки работ, акты выверки расчетов. Все наши попытки  навести 

порядок в этом вопросе, отвергаются руководителем этой организации. 

Однако, мы не теряем надежду на то, что здравый смысл возобладает и 

эта организация начнет исполнять свои обязанности по договору в 

полном объеме и в соответствии с действующими правилами.  

Для Вашего утверждения предлагается проект Стоимости  расходов по 

обслуживанию помещения  ООО «ТД Балтия» на 2018 г. таблица 07-Г. 

 План работы  ТСЖ «Захарово» по управлению гаражом на 2018 од. 

Проект сметы доходов и расходов по управлению гаражом приведен в 

таблице 03-Г. Источником доходов гаража являются взносы 

собственников на содержание машино-мест,  а так же дополнительные 

доходы по гаражу. 

Основными расходами являются затраты по электроэнергии, 

техобслуживание, текущий ремонт общего имущества, обслуживание 

системы пожаротушения. 

В 2015 году, в связи с установкой автоматической системы контроля 

доступа в гараж  мы сократили практически весь обслуживающий 

персонал гаража. Остались только бухгалтер на 0,1 ставки, электрик на 

0,2 ставки и уборщик 1 ставка. В связи с этим  более чем в 2 раза 

уменьшилась стоимость обслуживания по договору с ООО 



«Домсервис».   В 2017 году, в связи с заменой люминесцентных ламп 

на светодиодные значительно снижены затраты на приобретение ламп, 

которые мы оплачивали ООО «ДомСервис» ( со 10 тыс.руб. до 4590 

руб.). Проект сметы на обслуживание и текущий ремонт гаража 

сотрудниками ООО «Домсервис» приведен в таблице 04-1-Г.  

 В 2018 году предлагается перейти на бухгалтерское обслуживание из 

ООО «Домсервис» в специализированную организацию поскольку 

предоставление этой услуги не соответствует профилю деятельности 

этой организации. При этом расходы на эту услугу запланированы на 

уровне расходов, которые мы ранее оплачивали ООО «Домсервис» 

Проект сметы на эту работу приведен в таблице 04-2-Г. 

Периодичность и стоимость работ по обслуживанию ППА и ДУ 

приведены в таблице 06-Г. Повышение расходов во второй половине 

2018 года составит 5 % к уровню первой половины 2018 г.  

Проект сметы расходов на ежемесячный платеж на обслуживание 

гаража указан в таблице 05-Г. Согласно проекта сметы, ежемесячный 

платеж с одного м/места составит 1285руб., что  соответствует размеру 

оплаты в 2014- 2017 годах. 

 Правление приняло решение не увеличивать размер оплаты, несмотря 

на рост инфляции и рост цен на материалы и обслуживание. Основная 

причина сохранения размера платежа – постоянное улучшение 

финансового положения гаража. 

В составе работ по обслуживанию в 2018 году планируется 

отремонтировать и покрасить наружные стены здания гаража, 

отремонтировать стены и потолок на 2 уровне у м/мест 43-47, 

установить пластиковые окна во всех помещениях гаража, изготовить и 

установить сетки с мелкими ячейками на вентиляционные окна гаража.  

В связи с тем, что ведение отдельного банковского счета для 

накопления средств на капитальный ремонт гаража повлечет 

увеличение работы бухгалтерии ( и соответственно рост расходов) 

более целесообразно хранить эти средства на р/счете ТСЖ, а контроль 

накоплением средств осуществлять на отдельном субсчете. 

По результатам работы за 2018 год после покрытия всех затрат 

запланирован свободный остаток средств в размере 260,3 тыс. рублей, 

Это свидетельствует об устойчивом финансовом состоянии гаража. 



В п.9 Решения собственника предлагается заблокировать ключ доступа 

в гараж гр. Денежеву А.О. и контролировать его доступ в гараж. Эти 

действия вызваны следующими обстоятельствами: 

- этот гражданин не является собственником м/места и не заключал 

договор на обслуживание; 

- этот гражданин постоянно нарушает правила пользования гаражом-

стоянкой (далее – Правила) и своими действиями ставит под угрозу 

сохранность автотранспорта и противопожарную безопасность в 

гараже; 

- в нарушение п.6 Правил проводит на территорию гаража посторонних 

лиц; 

- в нарушение п.7 и п.8 абз.2 курит на территории гаража, игнорирует 

запрещающие курения надписи и правила противопожарной 

безопасности; 

- разбрасывает на территории гаража окурки от сигарет, проявляя 

неуважение к собственникам м/мест и обслуживающему персоналу. 

На устные замечания вести себя в рамках правил этот гражданин 

не реагирует, письменные предупреждения отказывается получать. 

  

Предлагаемые к утверждению документы ( планы, отчеты, сметы ) 

опубликованы для всеобщего обозрения на интернет-сайте ТСЖ 

www.zaharovo.com,, а так же имеются в консьержных во всех подъездах 

дома. Бланки Решения собственника находятся у Вас в почтовых 

ящиках. Их так же можно получить у консьержки 2 подъезда. 

Правление ТСЖ.                                

http://www.zaharovo.com/

